ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
ORASTIOARA DE SUS

HOTARAREA NR. 71 /2021
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , pentru construire ,, LOCUINTA DE
VACANTA, ANEXA, IMPREJMUIRE SI BRANSARE LA UTILITATI ”, situata in
localitatea Costesti, comuna Orastioara de Sus, judetul Hunedoara

Consiliul Local al comunei Orastioara de Sus, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinara
din data de 27.10.2021,

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. 552/04.10.2021 a initiatorului si anume dl. primar
indgescu Vasile Marian, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru construire ,, LOCUINTA DE VACANTA, ANEXA,
IMPREIMUIRE SIBRANSARE LA UTILITATI”, situata in localitatea Costesti, comuna Orastioara
de Sus, judetul Hunedoara, raportul de specialitate nr.553/ 04.10.2021, al Compartimentului Fond
Funciar si Urbanism;

Luand in considerare avizul nr.27/2021 eliberat de Consiliul Judetean Hunedoara;

In baza avizului favorabil nr. 59 /21.10.2021 al comisiei de specialitate a Consiliului Local ,
pentru activitati economico-financiare,agricultura,amenajarea teritoriului si urbanism ;

Tinand cont de prevederilor art. 36 alin. 6, Anexa,l pct. 1274, art. 37 alin. (1) si alineatele
(1°1) — (1"3), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completdrile ulterioare; Art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si modificatd; Art. 18 sectiunea 6 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; Art.
5din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificirile si completdrile ulterioare; precum si de prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald Tn administratia publicd, republicata;

fn temeiul dispozitiilor art 129 alin. (1), alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, art. 139 alin. (1), coroborat cu
art. 196 alin.(1) lit. a, din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru construire ,, LOCUINTA DE
VACANTA, ANEXA, IMPREIMUIRE SI BRANSARE LA UTILITATI 7, situata in localitatea
Costesti, comuna Orastioara de Sus, judetul Hunedoara, conform anexei la prezenta hotarare.

Art.2.- Durata de valabilitate pentru prezenta documentatie este de 5 ani de la data
aprobarii prin hotarare a consiliului local.

Art.4.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarri se incredinteazi primarul comunei
Orastioara de Sus, prin compartimentele specializate din cadrul Primariei comunei .

Art.5. - Prezenta hotarare se poate contesta in instanta de contencios administrativ competenta
potrivit Legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.




Art.6. - Prezenta se afiseaza la avizierul primariei, pe site-ul institutiei si se comunici:
- Primarului comunei Oristioara de Sus

Institutiei Prefectului — Judetul Hunedoara

Consiliului Judetean Hunedoara

- OCPI - Hunedoara

Beneficiarului, dl. Horopciuc Denis

L

Orastioara de Sus, 27.10.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR GENERAL ,
ZGAVIRDEAN V., ;R;S}AN

7

Prezenta hotarare s-a adoptat prin vot deschis cu /7 voturi pentry, ¢ impotriva, ¢ _abtineri
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAP.1. INTRODUCERE

1.1. Daie de recunoastere a documentatiei

Denumirea proieciului

H»CONSTRUIRE LOCUINTA VACANTA, ANEXA, IMPREJMUIRE S| BRANSARE LA
UTILITATI

Beneficiar: HOROPCIUC DENIS
Orastie, str. Horia, nr. 42A, jud. Hunedoara

Proiectant: TOTAL IDEA CONCEPT S.R.L.
Piata Victoriei, nr.2, cladirea IPH, cam. 102, Deva, jud. Hunedoara

Data elaborarii; Aprilie 2021

1.2. Obiectul lucrarii

Scopul si importan{a obiectivuiui de investitii:

Beneficiarul doreste construirea unei locuinte de vacanta in regim de inaltime P+M,
construirea unei anexe cu functiunea de foisor si impreimuirea parcelei. Pentru
materializarea acestor constructii sunt necesare clarificarea si punerea in acord cu
documentatiile de urbanism aprobate pentru aceasta zona.

Propunerea are ca scop construirea unei locuinte de vacanta, in regim de inaltime
P+M, in prezent pe parcele invecinate in imediata apropriere nu exista constructii care
sa formeze un aliniament. Constructia propusa va fi compusa din: parter si mansarda.
Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice pentru amplasarea si stabilirea
retragerilor, a procentului de ocupare si coeficientului de utilizare al terenului pentru
realizarea constructiilor, cu regim de inaltime P+M si P, in vederea obtinerii aprobarii
Primariei Comunei Orastioara de Sus, a proiectului urbanistic PUD.

Pianul Urbanistic de Detaliu asigura conditiile de realizare a unei constructii cu
functiunea de locuire sezoniera, de dimensionare, conformare si servire utilitara a
constructiei, pe terenul apartinand beneficiarului Horopciuc Denis, amplasat in Com.
Orstioara se Sus, sat Costesti, FN, pe drumul Putineilor, drum de interes local,
nemodernizat.

Prin Certificatul de Urbanism, nr. 7 din 06.04.2021 se solicita construirea unei locuinte,

anexa, imprejmuirea terenului si bransamente la utilitati (energie eictrica, retea de apa)

Conform PUG nr. 0285/1998, aprobat cu HCL al Comunei Orasticara de Sus nr.

60/28.11.2018, parcela de teren este situata in UTR 3 .

Potrivit reglementarilor din Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic

general Utilizar permise: Zona de agrement si sport

- utilizari permise cu conditii; constructii de case de vacanta, extinderea celor

existente, amenajari exterioare, drumuri(strazi), retele tehnico-ediliare aferente,
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etc. numai cu conditia elaborarii de PUZ si PUD pentru toate zonele si
subzonele prevazute in PUG.

- interdictii temporare de consiruire pana la intocmirea si aprobarea unui PUZ
sau PUD. Care sa ordoneze zona, sa o completeze corespunzator cu dotarile
care lipsesc in prezent si sa asigure echiparea tehnico-edilidara

Intocmirea documentatiei PUD va stabili;

- Regimul! juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor propuse;

- Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor;

- Relatii estetice si functionale cu vecinatatea;

- Analiza publica;

- Asigurarea accesibilitatii si racordarea 1a retelele edilitare;

- Permisivitatii si constrangerit urbanistice, inclusiv a volumelor construite si
amenajarilor peisagistice;

- Modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT).

Toate aceste principii au stat la baza analizei temei de proiectare si a Planului
Urbanistic General al Comunei Orastioara de Sus si al Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG.

CAPRP.2, INCADRARE IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Comunei Orastioara de
Sus si prevazute siin Certificatul de Urbanism nr. 7 din 06.04.2021, amplasamentul se
afla in UTR3; zona pentru agrement si sport; functiunea predominanta a zonei este
locuire compusa din focuinte sezoniere de vacanta individuale existente, cu regim de
inaitime P-P+1 de inaltime, majoritar parter cu caracter rural.

Constructia se realizeaza pe proprietatea beneficiarului Horopceiuc Denis si asigura
incadrarea in indicii urbanisticr.

Nu s-au identificat lucrari de urbanism aprobate in vecinatatea amplasamentului.

2.2. Concluzii din documeiitatii elaborate concomitent cu PUD

Documentatia Topografica elaborata de catre ing. VICTOR CIPLEU cuprinde parcela
aflata in studiu precum si vecinatatile, constructiile, regimul de inaltime si proprietarii.
Coordonatele in regimul national de protectie STEREOGRAFIC 70 sunt figurate pe
planse precum si in documentatia anexata.

Studiu Geotehnic realizat de catre firma SC GEOSILV MA!IZ SRL pentru

studierea terenului in care se va prezenta natura terenului de fundare.

CAP.3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatlie

Accasul la parcela este asigurat din drumul local, drum neamenajat, (neasfaltat),
nemodernizat dar care are urmatoarele utilitatii: electricitate si apa potabila, in zona s-
a realizat si reteaua de canalizare dar care nu este inva functionala.

Parcarea autovehiculelor este asigurata in interiorul parcelel.

Profilul drumului are o latime mica de circa § mi in medie cu usoare stangulari la
punctele de inflexiune.

Zona are caracter rural, cu locuinte construite dupa anul 1890,
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Cladirile din zona limitrofa au destinatie de locuire, focuire sezoniera sau de vacanta
iar in zona de Nord se afla complexul turistic DAR cu functiunea de cazare si
restaurant.

Terenurile din zona studiate sunt propietate privata a persoanslor fizice iar pe latura
de vest este Asociatia Compasesorala Costesti.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Parcela prezinta un front la strada si este amplasata in camp cu mai muite proprietati
private.
Suprafata de teren (St) a zonei studiate este de 602 mp, conform extrasului de carte
funciara cum urmeaza ;
- 602 mp - proprietate HOROPCIUC DENIS categorie de folosinta faneata,
intravilan.
Nu exista constructii notate pe teren. Terenul este imprejmuit provizoriu
Vecinaftati:
- la nord cu Ratiu Florian proprietate privata;
- l]a est cu Drum de interes local proprietate publica;
- la sud cu Dansorean Vasile proprietate privata,
- la vest cu Asociatia Composesorala Costesti domeniul public;

3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Pe terenul proprietate personala nu exista nici o0 constructie.

Pe terenul liber, in proprietate privata se doreste realizarea construirii unei locuinte de
vacanta, anexa si imprejmuire, rezultand o suprafata construita ia soi maxima de circa
180.6 mp. (POT. 30%) din suprafata terenuiui.

3.4. Caracierul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Zona se compunedin terenuri ccupate cu cladiri individuale cu regim mic — mediu
de inaltime, in marea majoritate arplasate individual pe parcele, retrase de la strada.

3.5. Destinatia cladirilor

Terenul este proprietate privata a beneficiarului HOROPCIUC DENIS, persoana fizica.
Sipe viitor, in conformitate cu solicitarea din Certificatul de Urbanism isi doreste
realizarea investitiei; * LOCUINTA” cu functiunea de locuinta sezoniera.

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafeteler ocupate,
Suprafata de teren (St) a zonei studiate este 802 mp formaia dupa cum urmeaza :
— 602 mp proprietate HOROPCIUC DENIS - categorie de folosinta faneta, intravilan.
Pe teren vor fi notate constructii dupa cum urmeaza:
— Locuintain regim de inaltime P+M, formata din hol de intrare, camera de zj,
bucatarie, spatiu tehnic, baie si terasa.
— O anexa in regim de inaltime P, cu functiuni de filigorieffoisor.

3.7. Cencluziite studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren,
adancimea apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

Din studiile geotehnice efectuate in zona au relevat;

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele executate fiind cantonata ia adancimi
mai mari decat forajele executate.




N

“ TOTAL "'/~ CONCEPTSRL

e

Caracteristicile geofizice ale terenului:

Zona seismic de calcul ag=0,10g P100-1/2013

Perioada de colt Tc = 0,7 SEC. P100-1/2013

Zona A pentru Tncércari date de vant, cu presiunea de referinta a vantului de gref=0,4
kPa

incarcari date de zdpada, cu greutatea de referintd a stratului de zdpadd gz=150
daN/mz.

Adancimea de inghet 0.90 m (STAS 6054-77)

Natura terenului de fundare normal.

Niveful maxim al apelor freatice nu sa interceptat.

Categoria de importanta D

Clasa de importanta a constructiei IV

3.8._Accidente de teren ( beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora:
Terenul nu prezinta probleme de stabilitate, nu se executa constructii subterane, iar in
zonele in care se teraseaza terenul se vor construi ziduri de sprijin corespunzotoare.

3.9. Adancimea apei subterane:
Nu s-a interceptat.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, gard Ks, T¢);

Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica — partea |- prevederi de proiectare
pentru cladiri |, pentru cutremure avand intervaul mediu de recurenta IMP-225ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale pericadei de coit (control) a spectruiui
de raspuns de TC=0.7s, coeficientul de seismicitate Ks{ valori de varf a acceleratiei
terenului ag) corespunzandu-i o valoare de ag=0.10g. Conform SR11100/1-93-

. Zonarea seismica - macrozonarea teritoriului Romaniei" perimetrul se incadreaza in
macrozona de intensitate seismica 6 grade.

3.11. Analiza fondului construit existent. {inaltime, structura, stare, etc);

Pz teren nu sunt notate constructii.

Zona are caracter rural, cu locuinte construite dupa anul 1990,

Toate cladirile au destinatie de locuire si locuire sezoniera.

Terenurile din zona studiate sunt propietate privata a persoanelor fizice.
Cladirile din zona, sunt in general in stare buna, din materiale durabile, si au
regimul de inaltime parter si parter si mansarda.

3.12. Echiparea edilitara existenta.
In zona exista retea de electricitate, apa si sunt facute demersuri pentru utilitatiile de
canalizare.

Cap.4. REGLEMENTARI

Prin tema de proiectare, beneficiarul mentine functiunea de baza a zonei UTR 3,
respectiv zona de agrement si sport.

PUD se elaboreaza numai pentru regiementarea amanuntita a prevederilor stabilite
prin PUG si pentru stabilirea conditiilor de construire.

UTR 3 este situat in totalitate in intravilan, in zona periferica a satuiui Costesti si este
caracterizatd prin parcele de teren cu suprafeie mici si medii,
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4.1, Obiective noi solicitate prin fema

Proiectul propune construirea unei Locuinte de vacanta, filigori si imprejmuirea
parcelei.

Solutia arhitecturala se va incadra in specificul local al zonei.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor,

Functiunea cladirii este de casa de vacanta cu regim de P+M amplasat in UTR 3;
Caracteristicile functionale alei zonei din punct de vedere urbanistic sunt

de agrement, locuire. Zona edificabila propusa va ferma un corp reprezentat printr-un
volum unitar avand urmatoare distante fata de vecinatati:

- fa nord distanta 1.5 m cu Ratiu Florian proprietate privaia;

- la sud distanta 2.0 m cu Dansorean Vasile propristate privata;

- la est distanta 8.5 m cu drum domeniul pubiic;

- la vest distanta 2.0 m cu Asociatia composesorala Costesti domeniul public;

4.3, Capacitate, suprafata desfasurata

Pentru constructiile propuse sunt prevazuti urmaétorii indicatori:

- regim de Tnaitime P+M locuinta si P pentru anexa foisor;

- acces principal auto si pietonal la limita de est;

- dimensiuni planimefrice constructie locuinta 8.85 m x 7.04 m si 5.00m x 6.00m
anexa,

- Sc cladiri maxima 180.8 mp;

- Scd cladiri maxima 361.2 mp;

- cota pardoseala cladirelocuinta la + 0.45 m fatd de cota terenului natural;

- Tnaltime maxima streasina la locuinta 5.00 m respectiv 4m la anexa;

Functiuni propuse pentru locuinta;

PARTER: Hol intrare, living, bucatarie, spatiu tehnic, baie, terasa.
MANSARDA : Doua dormitoare, hol, doua bai.

Cacteristici de performanta a constructiei:

- categoria de importan{d - D

- clasa de importan{a a constructiei — IV

Sistem constructiv propus:

- fundatii BA continue;

- inchideri perimetrale din zidarie sau lemn;

- acoperis tip sarpanta;

- tamplarie exterioara din PVC/lemn cu geam termoizolant
- trotuar de protectie din beton;

- pardoseli din parchet/gresie.

4.4, Principii de compeozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Constructia propusa va forma corp comun constituit printr-un volum unitar care sa se
integreze in specificu! arhitectural al zonei.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu ceie existente




F, CONCEPT SRL

mentinute.

Constructia ce urmeaza a fi extinsa face parte dintr-un fond construit cu

cladiri de acceasi functiune, se va realiza in acelasi stil arhitectural, se va ridica pe
inaltime apropiindu-se de regimul de inaitime al cladirifor din jur. Se vor folosii
materiale din aceiasi gama ca si la cladirile existente. Solutiile de dezvoltare sunt
prezentarea pe plansa A02.

4.6, Principii de interventie asupra cladirilor existente.
Nu este cazul.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale.
Accesul la parcela studiata se face din drumul existen, propus pentru largire, atat
pietonal cat si auto, conform plansei A02 (Regiementari urbanistice) si al plansei A04
(Proprietate asupra terenurilor)

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadruiui natural.
Se va evita pe céat posibil excavarea excesiva a zonei cu pantd accentuata.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta.

Parcela studiata se afla in zona de protectie a sitului | Asezare dacica de la Costesti-
RPutinei” cad sit (cod RAN) 90379.39. Imobilul nu este inclus in lista monumentelor ale
naturii sau in zonele de protectie a acestora.

4.10. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii.
Nu este cazul

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasarnentului (dupa caz);
Solutiite urbanistice si arhitecturale nu se incadreaza in spectru! investitiilor
poluante si care sa faca o analiza speciala in aceasta directie.

4.12. Solutii pentru reabilitare si dezvoltarea spatiitor verzi
Se vor amenaja spatii verzi plantate cu gazon si arbori, conform plansei A02
(reglementari urbanistice), minim 30 % conform zonei studiate.

4.13. Profiluri transversale_caracteristice;

Se propune un profil transversal prin calea de acces, drumul local, care nu
corespunde din punct de vedere al gabaritului minim necesar. In acest sens s-a
propus largirea drumului din ax cu cu latimea de 7.00 m care sa cuprinda 4.00 m
carosabil auto, doua zone verzi a cate 0.50 m si deau trotuare a cate 1.00 m.

Pentru largirea profilujui stradal este necesar ca proprietarul terenului sa cedeze o
suprafata de 32 mp. Ulterior prin grija primariei se va urmari continuarea acetui tip de
profil pe toata lungimea drumului.

4.14. Lucrari necesare de sistemnatizare verticala

Cladirea propusa are cota £ 0,00 (nivel parter) [a +0.45 cm fata de cota terenului
sistematizat. In incinta sunt realizate parcari, si circulatii carosabile, apele pluviale sunt
colectate prin rigole si evacuate in reteaua locala de canalizare.
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4,15, Regimul de construire {(alinierea si inaitimea constructiior, brocentul de
ocupare al terenului.
In conformitate cu CU nr. 7 din 06.04.2021 si respectarea RLU pentru UTR 3;

Regimul de aliniere

- la nord distanta 1.5 m cu Ratiu Florian proprietate privata;

- la sud distanta 2.0 m cu Dansorean Vasile proprietate privata,

- Ja est distanta 8.5 m cu drum domeniul public;

- la vest distanta 2.0 m cu Asociatia composesorala Cosiesti domeniul public;
Inaitimea cladirii propuse este de max. 5 m fa streasina.

Indicatorii urbanistici propusi, aferenti acestor constructii, raportati la suprafaja
de teren aferentd ramasa dupa cedarea unei suprafete pentru largirea drumului de
acces este de de 570 mp:

- procent de ocupare existent POT = 0.00 %.

- procent de ocupare propus POT = 30 %.

4,16, Coeficientul de utilizare al terenului
- coeficientul de utilizare al terenului existent CUT = 0.00
- cosficientul de utilizare al terenului propus CUT = 0.60

4.17. Asiqurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).
In prezent parcela este deservita de electricitate si apa si se fac demersuri pentru
reteaua de canalizarea siradal.

4.18. Bitant teritorial, in limita ampiasameniului studiat (existent si propus)

Existent Propus
BILANT TERITORIAL mp % mp 9
Suprafata total teren intravifan 602 160 0.0 6.0
Subzona functionala rezidentiala N A S doma an
regim de inaftime P-P+2 0 5 0.00 180.6 30.00
Parcaje/platforme cu imbracaminti 0 0.00 160  26.58
definitive S N
Zona spatii verzi si
plantate 0 - 0.00 261.4 | 43.42
TOTAL TEREN 602 . 100 | 602 . 100

Cap 5.CONCLUZH

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Prezenta documentiatie respecta prevederile legale si condilile impuse prin
documentatiile eiaborate anterior PUD si scoate in evidenta faptul ca obiectivul propus
va creste gradul de airactivitate al acestei zone.

5.2. Masurile ce decurg in continuarea P.U.D.-ului
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Prin prezenta documentatie se stabilesc parametrii obiectivului de investilii: capacitati
ale constructiei si coeficienti urbanistict. Ulterior prin grija primariei se va urmari
continuarea tipului de profil stradal pe toata lungimea drumului.

5.3. Punctu! de vedere al elaboratoruiui asupra sojutie!
Consideram oportuna realizarea proiectuiui in dezvoitarea zonei.

Cap 6.ANEXE
6.1, Tema- program;
_6.2. Materiale grafice, in format redus, pentru sustinerea unor propuneri

Coordonator RUR
Arh. Mihai Radu
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COMUNA ORASTIOARA DE SUS
PRIMAR

NR. 7/972/23.03.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Mr. 7 din 06.04.2021
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pentru
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Prazentul certificat de wrbanism poate £ utilizat in scopul dediaral pentru _glaborarea
tdocumentatiel de urbanism P.U.D. si elaborarea DTAC pentru:

Construire locuintd, anexd, imprejmuire si bransaments la utilitdt

Notd: Dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentaiia tehnicd in vederea obtinerii
aytorizatiei de construire,

Conform art. 37 al. 11 din Legea 46/2008 Codul Silvic autorizarsa
constructiilor a distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier,
se face cu avizul structurii teritoriale a autoritdtii publice centrale care raspunde de
silviculturd, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice
1970,

 CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. 0BLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAMISM ;

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
~ de construire solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului tAgentia pentru Protectia Mediului Hunedoara,municipiui Deva ,str.A.Viaicu
SN 25,

in apicarea Directivel Consituly nr85/337/CE8 (Dirac
ANUTHLOT Droiacts publice siogeival !

prin Direcrive Consibobyl st Parlacs

sAPE] fuf St L} 1

participarea pudtc
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CERPAIESE P oacord o
_1\=dL\.:E _fUt . ' N
Dupa prmnrea prezentulw certificat de urbamsm TITULARUL are obhgat;a de a se
prezenta ia autoritatea competenta pantru protectia mediului in vederesa evaluarii initizle
a investitiei si stabilirea necesitatii svaluarii efactelor acesteia asupra mediuluiIn urma
evaluarii initiale a lnvestitiel se va emite actul administrativ al autoritatii competeante

pentru protectia mediviui,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste

necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a

notifica Primarviui Comunei Orastioara de Sus mentinerea cererii pentru autorizarea
lucrarilor de constructii.

In situatia in care dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului ,solicitantul renunta a
intentia de realizare a investieiacesta are obligatia de a notifica acest fapt Primarului
Comunei Orastioara de Sus.
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a) Certificatul de Urbanism
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ROMARNIA
Judstul Hunadoars
Consilid! Judetean Hunedoara
Arhitect-gaf

Mrooood 092021

Ca urmare a ceraril, adresate de Horopsiuc Dema cu domiciinl In judatul Bunedoara, municipidl

Ordstie. cod postal 335700 strada Horia  nr424, so. ap . telefonifax- g-mal ioregistrata la
Consih ut udelean Hunedoara cu nr.13 988/ |f 8. 20?_! i mmpuptanle nreyistrate la Consiliul Judetean
Hunedoara cu ne 14 880731 08 2021 T conformitate cu pravedsiie - v L orivind

amenajares teritoriviul 8 wrbanismul, cu modificénle si completariia ukaroars. se —wm% urmaion

AVIZ
Mr. 27 din 09.09.2021
pentru Planul urbanistic de detaliu

CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA, IMPREJMUIRE
Si BRANSAMENTE la UTELITATI“
intrawviian sat Cfo*ate:;t!. comuna Orastioara de Sus  judstul Hunedoara

‘ e;atul Cosre$t|.
*2?8:’3.

generat de imobilul-teren-situat injudetul Hunadoara, comuna O
cod postal - str- nrFN oo so- el - sp - saudentficat prin Exiras C
netopografic 52786, Plan ds incadrare i zond  Plan de situatis vizat gz OC
Cadastry s Publioitate  imobiigrd Munedoara cu rumard! 17/
PN e 14504 02 2021

iniflator Horopeiue Denis

Frofectant 8.0 Total Idea Concept S.H.L. Deva

Specialist cu drapt de '.sr“l‘f‘rﬂé!f!.”'él RUR arh. Mihai Radu

Amplasare delimitare suprafatd zona studiatd in P LD
Lrastoara de Dus - oar :F\a aste delimitatd ia novd |
rivatd Dansoraan Yasile VESL-
putic drumul Pyunailor

suprafala rond studiata 802 .0 mp

3 -y FRDoonmuna
la sud- propastate
: 5’:5 la st - domaniu

Pravedan B UG - R LU aprogate antena:
- UTR =3 zona de agramant 3. port cu nmerdictia emosiard  de conslrairs pana la inacmirsa 3
aprabarea und PUD
- ragim de construire
- functiuni e'sdomma agrement sl sport
- Hmax =
- POT rpax = 30%
- CUT max =
- ratrageras minima :Jm gatorie fatd ge imidels ter .m inspre vacnatan
s0+80cm pentru autorizarea constructilor f '"a ra ferastre pe fatada respectiva
850+1900m pu-mtru awrotizarea nonpstructilor cu farestre ou vedare indirectd (parapet nalt sl
dimensiuni reduse) pe fatada re speﬁ'vs’z
scle cal putin 190 om. pentry awtorzarsa constructilor cu orice fel de feresire sau t2rasa Zu
yedan directa pe falada respectiva
snu se admite oicurarea streasinel in afara tgrenulun detinut de solicitant prin Utiu asupis

teranulul

Pt
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Pravedean P UD propuss,
- refrageres minima fatd de aliniamant = 8.5 m
- retragert minime fatd de imitele laterale stAnga=2.0 m. dreapta=s 1.5 m,

- cireudatil 3 accese: accasul se va raaliza din drumut Putingtor
- gchipare tehnico-edilitard  alimentarsa cu anergie electricd se va realiza din bransamentul {a
retzatia de energie electncd sxstant In zond necesarul de apd este asigurat prin bransarea la reteaua
de apd rece existent pe drumul Putingllor: canalizarea menajerd va deversa intr-un bazin etans
vidaniahil  amplasatd la o distantd de minim 10.00 m de orica locuinid 31 de sursa de apad pana cand va
firaalizats rejeaua de canalizare centralizala
in urrna sedintel Comisiel tehnice de amenajars a teritoriului si urbanism din data de 09.09.2021
in urma analizdni documentatizi. se avizeaza favorabil Planui urbanistic de dataliv. cu urmatoarale
conditii
- Planu! Urbanistic de Dataliu se va aproba de caure Consiiul Losal al Comunsl Orastioara de Sus,
potrivit art. 58 aiin.{8) si Anexel nr.t Cap. B pot.14 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si complatarite ultericare.

- La depurerea documentatisl spre aprobarea Consiliului Local al Comunel Orasticara de Sus se
va prezenta dovada achitasi farifulul de axercitare 2 drspiulut de semnaturd la Registrul Urbanistiior din
Romama, conform Hotararii nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritorialui si de urbanism si a
Regutamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

- Perioada de valabilitate a prezentulur PUD s stabiaste prin hotardrea de aprobare a Consilivlui
Local al Crastioara de Sus 1o conformitate cu gradul de completats si cu prevedente acastua

L]

Oh Orastioara de Sus de aprobare a

LOCH Al Loy

na adogtaras Hotdrdni Consibuiu :
prazemtaiul Plan wrhanistic de detaliv. o coplg a acesiala 32 va bansmite s Consiiiiw Judalean

Hunedoara ~ Dirgctia Arhitgct Sef

{

Slapgrator! 1 beneficiare! P LD rdsound pantry exactiaes datwlor 3 vandiatas nsongurios
cuprimse in P LD care face oblactul prezentuiy aviz In conformmata ou LR A
. | 1

Corivingd amsngjarsa tertoriulul st wbanismul oo modificante g complatanle utanoare

Frezentyl a un aviz tehnie s poate fofolost numal i scopul aprobari P UL
Documentaya tehnica oeniry autonzaraa axecitarh Jucrdriion d2 construge (OTAC) sg poats Intoom

numia dusd aprobaraa P U D si cu obligativitatea respactin intacmai a pravedernior aoésiiia,

Prazentu aviz este valabil de la data emiters sale pe toatd durata da valabiitate a cerlificatusun da
Lrbanism o e Seommis s, o R SRR P L

Arhitect-ggf, -
Amalia Angra

Intocmit,
Swnona Bogean
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GARDA FORESTIERA TIMISOARA

NR, & 0o JLCAD/ o2 {0 Fosy

CATRE: DL.HOROPCIUC DENIS

Mun. Orégtie, str. Horia, nr.42A, C.P.; 335700, jud. Hunedoara, tel. 0742 094 198, zmail;
horopeiucdenis@yahoo.com;

SPRE STIINTA: R.P.L. Ocolul Silvic Valea Orastiel R.A.

3.F.J. Bunedoara

Urmarez  solicitdrii  dumneavoastrd  Tnregistrats la Carda  Forestiers Timigsoera cu
nr.6220/24.05.2021, pentru avizarea autcriziril construetiel privind *locuintd, znexd, imprejmuire §
brangamente la utilitati® teren situat in judetul Funsdoara, inwavilanu! localitdit Costesti, CF 62786
Origtioara de Sus, aflat la distant® mai micd de 50 m de limita fondului forest: ernational dinreza R.P.L.

Ocolui Silvic Valea Origtisi R.A., U.B. Asociatia Composesorald Costesti, wa. 11 A

anexat ] prezenia V3 transmitem Avizuf Girzii Forgstiere Timisoara

nr.

INSPECTOR SEF,
lenea CUbirild Amar Oliver

DIRECTIA EL‘!’I?LE}/{ENTARE;}A"\/'EZARE,
DIRECTCR,

g. Ciprian Lunea .

;
\,f ;

Intocmit
Ing. Ramona Cilwegcxs
Str. Minail Kogalniceany, ar. 6, Timigoara, cod 300123, judetul Timis S
tel: 0256/294897, fax: 0256/203511,
e-mati: gardsforestisra.umisoara@gmail com www. gardaforesteratm 1o
Pagina 1/1
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Inspectorul sel’ al Garzii Forestiers Timisoara, numit pein Ordinul nr. 288/2:

Lsd
[l
Ny
i
[
[\
b—
5]

e

Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
In temeiul:

- Art37, alinfil) din Legea nr46/2008 - Codul Silvic, republicatd, cu modificarile si

completérile ultericare;

- Art51siart.52 din Ordinui Ministrolui Ape, Paduri si Protectiel Mediului nr, 694/2016 penfru

aprobarea Metodologiei privind scoaterea definitiva, ocuparea iemporard §1 schimbul de terenur

st de caleul al obligatiilor banast

7

st avand In veders docurnsataia Inaintaid de dl. Horopeiue Denis, cu domiciiiul in mun, Oréstie,

3

sir.¥loria, nr42A,  judetul Hunedoara, inregistrat® I . Garda  Forestiers Tirmisoara cu
nr.6220/24.05.2021,  cenificatul de urbanism nr. 7/06.04.2027 eliberat de Primsra Comunsi
Ordstioarz de Sus; extrasul de carte funclard ne 82788 Ord dgticara de Sus, ridicarea topograficd cu

tocalizarsa In coordonate stereo 70 & obiectivulud, cu precizarea distanie! i evorinsd intre congtruchic si
timita fondulul forestier, declaraia pe propria rispundere sub semnfiturs privatd 2 beneficiarului cu

privire 12 asumares eventualelor daune/prejudicii care prin realizarea obiectivului pot afecta fondul
o~ o H .

foresiler, precum si proprietatea beneficiarulul, aviznl RP.L. Ocolul Silvie Vales Oragtiei R.A,

nr.676/18.05.2021, fisa de verificars - Garda Forestiera Timisoara nr.6392/02.66.2021,

emite wrmitorul:

AVIZ:

Art.l.  Se avizeazd autorizarsa constructiel privind *locuing, anexi, Imprejmuire st
brangamente la wilitati* beneficiar HOROPCIUC DENIS, pe terenul situat in intravilanul localitagii
Costesti, CF 62786 Orastioara de Sus, jud, Hunedoara, aflat ia di stantd mai mica de 50 m de limita
fondului forestier national, din raza R.P.L. Ocolul Silvic Valea Ordgtiel RA — U.B. Asociatia

Composesorald Costesti, u.a. 11A.

1. Mihail Xogilniceany, nr. 6, Timigoara, cod 300123, judet! Timis
tw..l 0256/294387, fux: 0736!203)'1

e-mail: gardaforestiera imisoara@gmail com, www gardaforestieratm
D
Pagina 1/2
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ArtZ, Realizarea tucrarilor si obisctivelor in fondul forestier naional, precum si a constructitlor
n afara fondului forestier national 1a distante mai mici de 50 m de liziera padurii angajeazd rispunderea
exclusiva a propristarului/beneficiarului/administratoruin, dupd caz, al lucririlor/ obiectivului/
constructiei si terenului pe care se realizeazi acestea/acesta/aceasta, cu privire la siguranta persoanclor
care locuiesc/viziteazd/tranziteaza proprietatea. dupi caz, a mijloacelor fixe i mobile, la eventuale
accidente provocate de ciderea arborilor limitrofi proprietirii or la pagubele produse de animalels

silbatice asupra bunurilor aferente proprietatii/construciied,
Eventualele daune/prejudicii produse fondului forestier nafional limitrof se suporia de catre

proprictenil/beneliciarul/adininistratorul, dupd caz, al terenului si al constructie! amplasats n afara

foncului forestier national la distante mai mici de 50 wm de liziera padurii, in conditiile legii.

Art.3. Prezentul aviz se clibereaza sirict 1n conditiile an.37, aiin(11) din Legea ar.46/2008,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si nu poate fi folosit de citre beneficiar in alt scop,

in relatia cu terti,

INSPECTOR SEF,

Tenes Chirild Amdr Oliwer

kY
“r-« ,.—

DIRECTIA IMPLE! IENTARE-AVIZARE,

DIRECTCR,
Ciprian Lupean

Intocmis,

Ing. Ramona Clurgscu

Str. Mihail Kogalnivemnu, nz. 6, Timisosrs, cod 300128, judapul Timis
el € ":0/"’91397 fax: 0256/2055i01,
e-mail: gardaforestiera. timisoara@gmaii SO, WWsv gardaor

~
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SCACTIV ITATEA GOsCcoOmMm SA DRASTIE

CP.335.700, Jud Hunadoars : T
Str.Piata Victorie nr.18 } OPERATOR LICENTIAT AMR.5.C ; CERT SYETEMS
Reg.Com.}/20/675/1993 - R 3186950 | ‘ 1'1’ Afv &5-00
Tel:0254/241.723 Fax:0254/242.247 |
a-mail [ Ordin nr.310/24.07.2020- Apa-Canal

i

activitatea_goscom@yahoo.com Licenta nr.5018/24.07,2020

e

OPERATOR CERTIFICAT DE

Servicii publice | T MY s

NR. 6/10.05.2021

AVIZ AMPLASAMENT

s i

in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI

Denumirea investitiel : "Construire locuintd, anexd, Imprejmuire i bransamente
utilivagi”

Amplasamentul investitiel : loe. Coslesti FN, com. Oréstioara de Sus, jud. Hunedoara

Beneficiaru! investitied : HOROPCIUC DENIS

Seacorda AVIZ FAVORABIL cu conditia respectarii legislatief in vigoare privind
coexistonta retelelor utilitare.

Reteaua de apa aflatd in administratia soci letdtil este trasatd orientativ pe planul
de situatie ce face parte integranta din prezentul aviz.

La executia, receptia si punerea in functiune a lucrdrilor pe amplasamentul pentry
care se soticitd avizul, precuimn sj h zona publica limitrofa acestuia, se vor respects
prevederile legislatiel in vigoare in ceea co priveste proiectarea si executia lucrarilor din
zonele echipate cu infrastructura publica hidro -edilitara-retele de 3 apa si canalizare,

-SR 859 1-97-Retele edilitare subterane-Conditii de amplasare;

-5R 1343-1-2006-Alimentare cu apa, determinarea cantitatilor de apa pty
[ocalitati urbane si rurale;

-5R 1846-1-2006-Canalizare exterloara-Prescriptii de proiectare;

-Normativ C 300-1994-Normativ de prevenire si stingere a incendiitor pe durata
executaril lucrarilor de c-tii si instalatii aferente acestora;

-Normatiy pt verificarea si receptia lucrariior de instalatii aferente c- tiflor,
indicativ C56-20032;

-STAS 9312-Subtraversari de rai ferate si drumurt-Praser ptii de proiectare;

-HGR 930/ 11.08.2005 pentru aprobarea Normelog speciale privind caracterul si

Er



marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, capitolul VIII, art.30, lit. a a-8, in
ceea Ce priveste respectarea zonei de protectie sanitara cu regim sever.

-Legea 241/2006 completata cu legea 274/2015 privind Serviciul de alimentare cu
apa si canalizave si a Ordinului ANRSC 88/2007.
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiel lucrarilor.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare i nu poate fi utilizac
ca atare,

Avizul de amplasament este valahil numal pentru amplasamentyl penfru care a fost
emis; realizarea cong tructiel saw instalatiei pe un alr ampjdadnwﬂm i poate H facuts
decit lupa obfinerea unui aviz pentru noul anplasarent.

Este necesara ubtinerea de catie solicitant a unui aviz tehnic de bransare, in cazul
incare urtmeaza ca ohiectivul si tie bransat [a refeaus de apa,

Bransarea /racordarea Ia reteaua de o listributie publica de apa/canalizare se va face
in concordanta cu solutia tehnicy stabilita in documentatia tehnica, pentru autorizares
lucrarilor de constructii (BTAC), intocmita de un prolectant autorizat, in cof, Legen
50/1991 privind Autorizarea exocy tiei lucrarilor de ¢-tii, cu completarile si modificarile
witerioare si cu avizul operatorui.

Yermenud de valanilitate s avizului de smplasament reprezing intervalul de tir
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cdriia s fost emis,

Prefungivea formenulul de valahil tate a avizului de amplasarment se noate face de
catie nperatory) de refea, oraty i? la vorerea adresata de tiular cucel putin 15 #ilp
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valabilivate a certificatulyi de mmp mJ m aza caruia 2 fosl emis s, iar restul con dititior nu

$-au moaificat fam de mor nomui m avizului,
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Presedinte:Ing Kiszely Fabius

Vicepresedinte: Ing.Réisadean Florin

S
Membru:ing. Trisculescy Elena

Membru: Av. Ungureanu Julian
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secretar:ing. Tudorache Monica
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BANCA (BT

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: MIHAI RADU-

& CULROS5022670 MIHAL
TRANSILVA.NIA\H RB.-P.JR -12-019-18.02.1399 l

Nr. lure, Reg. Com.: 112/ 4155 / 1993 Tiparitin: 14.69.2021

Ordin de plata buget

Numar ordin: 72

Nume platitor: TOTAL IDEA CONCEPT SRL
Cod fiscal/CNP: 35568187

Cont platitor: RC97BTRLRONCRT0336255201

Numne beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezoreric: TREZORERIA

Cont beneficiar; RO12TREZ78020F305000X X XX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 296.85

Detalii plata: PUD-"Censtruire locuinta, anexa, imprejmuire si bransare la utilitatii”,
Beneficiar Horopciuc Denis, coordonator Mihai Rada M.

Dala crearii: 14.09.2021

Reterinta wranzactiei; 322ETRZZ12570109

Data tranzactici: 14.09.2021

Tip transfer: Nérmal

Seminatari: MIHAI RADU-MIHAI

Sernnatura platitor



